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Kokousaika ja paikka
Aika Torstai 2.10.2025 klo 18.00
Paikka Rovaniemen koulutuskuntayhtyma, Korvanranta 50 (kokoustila 130), Rovaniemi tai
teamsyhteys
Osallistujat/paatoksentekijat Yliviivattu = pois
Yhtymahallituksen jasen: Varajasen:
Vesa Haapala, puheenjohtaja Juha Takkula
Liisa Hallikainen Kari Huhtanen
Maria Heikkila, 2. varapuheenjohtaja Jari Hyvonen
Krista Heikkinen Anna-Kristiina Rahkala
Anitta Jaakola Maarit Lammassaari
Jaakko Kemppe Leena Jadskeldinen
Jenni Perdla-Paananen Ville Ikonen
Sirkka Pikkuvirta, 1. varapuheenjohtaja Risto Korkalo
Ilkka Rautio Timo Lappalainen
Saana Veltheim Tiina Huilaja
Vesa Ylinampa Tuomas Koskiniemi

Viran- ja toimenhaltijat:
Saija Niemela-Pentti, kuntayhtyman johtaja, esittelija
Tarja Piittisjarvi, hallintosihteeri, poytakirjanpitaja

Muut osallistujat Kiinteistopaallikké Tapani Tuomaala
Kehitysjohtaja Veli-Pekka Laukkanen
Talouspaallikkd Leena Vanhatalo

Allekirjoitukset Puheenjohtaja Poytakirjanpitaja
Vesa Haapala Tarja Piittisjarvi
Kasitellyt asiat § 78-83

Poytakirjan tarkastus
Allekirjoitukset

X X

Poytakirja yleisesti nahtavana
3.10. -24.10.2025 Kuntayhtymaén yleinen tietoverkko www.redu.fi/ilmoitustaulu (viralliset kuulutukset)
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Sisdllysluettelo
§ 78 Kokouksen avaus, ldsnaolijoiden toteaminen, laillisuus ja paatosvaltaisuus.......cccccveevvriveeeennnnnnn.
§79 Poytakirjan tarkastajien valitSEMINEN.......veeeiii i aaar e
§ 80  ESityslistan NYVAKSYMINEN ....cciiiiiiiiiiiiiee ettt e e st e e s st e e e e s ssbaaeessnabaeeessnsneeeas
§ 81 Kuntayhtyman ajankohtaiset @Siat......ccccureeeiiiiiiiiiiiiieiiiie e e e sesabaree e e e e e e e senannrees
§ 82 Koulutus- ja hyvinvointikeskus Wellevin myynti (kiinteistd 261-409-0029-0377) ......cceeevuvveeeennnenn.

§ 83  KOKOUKSEN PAATLAMINEN ..eeiiiiiiiiiii ettt et e e s st e e e s st e e e e e sabeaeesssabaeeessnneeeas
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§ 78 Kokouksen avaus, lasndolijoiden toteaminen, laillisuus ja paatosvaltaisuus

Yhtymakokouksen 19.12.2023 hyvaksyman hallintosdannon § 129 mukaan:
Kokouskutsun antaa puheenjohtaja tai hanen estyneena ollessaan varapuheenjohtaja.

Kokouskutsu on [ahetettdva jasenille vahintdan 4 kalenteripdivaa ennen kokousta.

Kokouskutsu ldhetetaan jasenille ja muille, joilla on ldsndolo-oikeus tai -velvollisuus
sahkoisena kokouskutsuna. Kirjepostia voidaan kadyttaa poikkeustilanteessa, jossa sah-
koisen kokouskutsun toimittaminen ei ole mahdollista. Kirjepostia kaytettdessa ko-
kouskutsuaika on vahintdaan 7 kalenteripdivaa.

Kuntalain 103 pykalan 2 momentin mukaan:
Muu toimielin kuin valtuusto on pdatdsvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista
on lasna.

lImoitus kokouskutsusta ja esityslistasta tahan kokoukseen on toimitettu sahkdpostitse
26.9.2025.

Sahkoisen kokouksen pitamisen edellytyksena on ldasna olevien yhdenvertainen nako- ja
daniyhteys (kuntalaki 99 §). Lasna oleviksi katsotaan myds toimielimen jasenet, jotka
osallistuvat kokoukseen sahkoisesti.

Kokouskutsu on ldhetettava jasenille ja muille, joilla on ldsnaolo-oikeus tai -velvollisuus
sahkoisesti vahintaan nelja paivaa ennen kokousta.

Esitys: Yhtymahallituksen puheenjohtaja avaa kokouksen, toteaa ldsnéolijat ja toteaa kokouk-
sen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden.

Paatos:
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§ 79 Poytakirjan tarkastajien valitseminen

Hallintosdannon 149 §:n mukaan poytékirja tarkastetaan toimielimen paattamalla ta-
valla. Poytdkirja allekirjoitetaan kayttaen samassa kokouspoytakirjassa vain yhta allekir-
joitustapaa, joko sahkdoista tai manuaalista allekirjoittamista.

Sahkoista allekirjoitusta kaytetdan aina, kun kyseessa on sahkdinen kokous tai séhkdinen
padtdksentekomenettely.

Manuaalista allekirjoitusta voidaan kayttaa, mikali kyseessa on kokouspaikalla jarjestetty
kokous tai ns. hybridikokous, jossa kaikki poytakirjan allekirjoittajat ovat paikan paalla
kokouksessa.

Esitys: Yhtymahallituksen poytakirjan tulee tarkastaa kaksi kokoukseen osallistunutta yhtyma-
hallituksen jasentd. Valitaan kaksi poytdkirjan tarkastajaa. Poytdkirjan tarkastajat toimi-
vat tarvittaessa dantenlaskijoina.

Tarkastusvuorossa ovat Maria Heikkila ja Krista Heikkinen.

Paatos:

§ 80 Esityslistan hyvdksyminen
Yhtymakokouksen 19.12.2023 hyviaksyman hallintosadannon § 139 mukaan asiat kasitel-
ladn esityslistan mukaisessa jarjestyksessa, jollei toimielin toisin paata. Esityslista on 13-
hetty kokouskutsun mukana.

Esitys: Esityslista hyvaksytdan muutoksitta/seuraavin muutoksin:

Paatos:
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§ 81 Kuntayhtyman ajankohtaiset asiat

Kuullaan kuntayhtyman johtaja Saija Niemela-Pentin selostus ajankohtaisista asioista ja
kdydaan keskustelu asioiden pohjalta.

» Muuta ajankohtaista.
Esitys: Johtaja:

Yhtymahallitus merkitsee esille tulleet ajankohtaiset asiat tiedoksi.

Paatos:
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§ 82 Koulutus- ja hyvinvointikeskus Wellevin myynti (kiinteisto 261-409-0029-0377)

Kiinteistopaallikko Tapani Tuomaala
tapani.tuomaala@redu.fi, 040 522 4237

Taustaa

Rovaniemen koulutuskuntayhtymassa on laadittu Haahtela Oy:n tekeman taustatyon pe-
rusteella vuosina 2022-2023 kiinteistdjen kehittdmisohjelma. Se on hyvaksytty REDUn
yhtymakokouksessa 13.6.2023 §:ssa 14 hyvaksyman kiinteistojen kdyton kehittamisoh-
jelma 2023-2032. Ohjelmassa on kayty lapi kaikki REDUn silld hetkelld omistamat kiin-
teistot.

Kiinteistdjen kehittamisohjelman hyvdaksymisen jdlkeen on tehty useita toimenpiteita.

Kiinteistdjen kehittdamisohjelmassa on todettu, etta Kittildn toimipisteen, samoin kuin
lahes kaikkien REDUNn muidenkin opetustilojen kadyttoaste, jaa ohjelman mukaisilla kayt-
tajamaarilla hyvin alhaiseksi. Kiinteistdjen kayton kehittamisohjelman sisaltama esitys
Kittilan alueen rakennuksien kayttdasteen tehostamiseksi on ollut Kittilan kuntakeskuk-
sessa sijaitsevasta opetus- ja asuntolarakennuksista luopuminen ja toimintojen paaasial-
linen keskittdminen Levilla sijaitsevaan koulutus- ja hyvinvointikeskus Welleviin.

Kittildan kunta antoi REDUn kiinteistojen kehittdmisohjelmasta palautetta. Sen mukaan
REDUn tuli pysyttaytya kuntakeskuksessa sijaitsevissa REDUn omistamissa tiloissa. Syk-
syn 2023 — kevaan 2024 aikana seka Kittildssa ettd Wellevissa tapahtuneesta opetustoi-
minnasta saatujen kokemuksen perusteella opetuksen jarjestaminen kahdessa osoit-
teessa on ollut haastavaa. Opetuksen nakdkulma, kiinteistokustannukset ja kiinteistdjen
kdyttoaste huomioiden on todettu tarkoituksenmukaisimmaksi keskittaa koulutus Kitti-
lan keskustassa sijaitseviin koulutustiloihin ja luopua Wellevista.

Yhtymahallitus pyysi 6.6.2024 kokouksessaan jasenkunnilta lausuntoja Wellevin kiinteis-
tosta luopumisesta. Lausunnot olivat mydnteisia. Kittilan kunta ilmoitti olevansa halukas
neuvottelemaan REDUn kanssa kiinteistosta. Hyvdssa hengessa kdydyt neuvottelut eivat
kuitenkaan johtaneet kauppaan, joten Wellevin julkinen myynti kdynnistettiin.

Yhtymahallituksen pdatos 26.9.2024 § 81

Yhtymahallitus on kokouksessa 26.9.2024 kasitellyt Wellevin myyntiasiaa. Pykalan 81
padtds on tehty seuraavasti:

"Yhtymahallitus merkitsee jasenkuntien lausunnot asiasta tiedoksi.
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Yhtymahallitus paattaa jatkaa myyntitoimenpiteita. Yhtymahallitus valtuuttaa kuntayhty-
man johtaja Saija Niemela-Pentin ja kiinteistopaallikkd Tapani Tuomaalan jatkamaan
Koulutus- ja hyvinvointikeskus Wellevin myyntitoimenpiteita ja kdymaan tarvittavia
myyntineuvotteluja.

Saadut kiinteiston ostotarjoukset tuodaan hallitukselle kasiteltavaksi ja paatettavaksi.”

Wellevi, julkinen myynti
AKA-arvio

Kiinteiston arvon maarittamiseksi kiinteistosta on laadittu arviokirja. Arvion laati Napa-
piirin Kiinteistovalitys Oy, Juha Jaakola (AKA-yleisauktorisoitu) LKV ja Juha Tahvanainen
(AKA-yleisauktorisoitu) LKV (arviokirja oheismateriaalina).

Kiinteistovalitys

Kiinteistovalityspalvelun tuottajaksi valittiin kilpailutuksen perusteella Sofia LKV, Sofia
Lehtonen LKV. Kohteen myynti kdynnistyi helmikuussa 2025 ja se on ollut esilld mm. Etu-
ovessa, Oikotielld ja Kauppalehden toimitilaporssissa. Kiinteistolld on jarjestetty useam-
pia ndyttoja, mutta aiempia ostotarjouksia ei ole saatu.

Kiinteistovalittdjan mukaan pankkien rahoitusehdot matkailuhankkeille ovat viime vuo-
sina tiukentuneet merkittavasti, mika on vaikuttanut olennaisesti kiinteistokauppojen
toteutumiseen. Myyntiin on osittain vaikuttanut myos se, etta rakennus on suunniteltu
koulutus- ja hyvinvointikeskukseksi.

Muuta huomioitavaa
e kohteen kayttotalouskustannus REDUIle on noin 60 000 €/vuosi, padoma noin 40 000
€/vuosi.

Ostotarjous (maksuehtokauppa)

Tarjouksen sisalt6 ja ehdot:
Tarjoaja: Luxury Action Oy, Janne Honkanen

Alkukauppahinta: 250 000 € maksetaan kaupantekohetkelld, jolloin

¢ hallintaoikeus siirtyy ostajalle.

e energia, kiinteistonhoito, vakuutukset, kiinteistovero, korjausvastuu kiinteistosta, ko-
neista ja laitteista, vaaran vastuu seka kaikki muu kiinteistoon liittyva kustannus ja
vastuut kokonaisuudessaan siirtyvat ostajan vastuulle.
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Esitys:

Paatos:

Viimeistaan 9 kk kauppakirjan allekirjoituksesta ostaja maksaa loppukauppahintana
1 000 000 €, jolloin

o kiinteistdon omistus siirtyy ostajalle.

o liittymat siirtyvat ostajalle.

Mikali loppukauppahintaa ei myyjalle sovitussa aikataulussa makseta, sopimus purkau-
tuu, hallintaoikeus palautuu takaisin myyjalle ja alkukauppasumma 250 000 € jad myy-

jalle.
Johtaja:

Yhtymahallitus hyvaksyy tarjouksen ja paattaa myyda Wellevin tarjoajalle seka valtuut-
taa kuntayhtyman johtajan sopimaan muista kauppaehdoista tarkemmin ja allekirjoitta-

maan kauppakirjan.

§ 83 Kokouksen paattaminen

Esitys:

Paatos:

Johtaja:

Puheenjohtaja paattaa kokouksen.
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